院外18套房产集中出租项目需求调研
一、项目背景
我院现有院外房产18套，分布于_沙北三村、王巷新村、名城运河锦园等区域。为盘活存量资产，提高房产使用效益，规范租赁管理，拟采取“整体打包、集中出租”方式统一对外租赁。现开展项目需求调研，广泛征集承租方方案和报价。
二、房产基本情况
房产数量： 共18套
	房屋
	室内情况
	建筑面积(㎡)

	凯悦花园C-201
	三室一厅一厨一卫
	97.62

	立新路4幢203室
	两室一厅一厨一卫
	92.57

	王巷新村13幢104室
	两室一厅一厨一卫
	64.83

	王巷新村13幢402室
	两室一厅一厨一卫
	64.83

	王巷新村13幢507室
	两室一厅一厨一卫
	64.83

	王巷新村9幢104室
	两室一厅一厨一卫
	70.64

	沙北三村31幢502室
	两室一厅一厨一卫
	60.51

	沙北三村31-1幢201室
	两室一厅一厨一卫
	53.2

	沙北三村31-1幢401室
	两室一厅一厨一卫
	53.2

	沙北三村31-1幢402室
	两室一厅一厨一卫
	53.2

	沙北三村31-1幢501室
	两室一厅一厨一卫
	53.2

	沙北三村31-1幢502室
	两室一厅一厨一卫
	53.2

	名城运河锦园5幢107室
	两室一厅一厨一卫
	74.31

	名城运河锦园5幢108室
	两室一厅一厨一卫
	74.31

	名城运河锦园5幢207室
	两室一厅一厨一卫
	74.31

	名城运河锦园5幢208室
	两室一厅一厨一卫
	74.31

	名城运河锦园5幢308室
	两室一厅一厨一卫
	74.31

	名城运河锦园5幢408室
	两室一厅一厨一卫
	74.31


意向方可预约实地查看，我院统一安排看房。
联系人朱俊杰：18205271912。
三、租赁需求
（一）租赁期限方案
本项目提供以下二种集中租赁期限方案，承租方可根据需求选择：
	方案
	租赁期限
	租赁方式

	方案一
	4年
	18套集中整体出租

	方案二
	5年
	18套集中整体出租


四、装修及设施需求
1. 内部装修及家具、家电等设施，由承租方（乙方）自行提供，并承担全部费用。
2. 乙方可根据使用需求装修改造，须提前将装修方案报甲方备案，不得改变房屋主体结构、承重结构及消防设计。
3. 装修改造应符合国家及地方相关规范，涉及消防、燃气、电力等改造的，须依法办理审批手续。
4. 租赁期满或合同解除后，乙方添置的装修、家具、家电及其他设备设施，均无偿归甲方（医院）所有，乙方不得拆除、损毁或要求任何补偿。
5. 乙方应在租赁期满或合同解除后，将房屋及全部设备设施完好移交甲方，并配合办理交接手续。
五、甲乙双方责任与权利义务
（一）甲方（医院）责任与权利义务
权利：
1. 甲方依法享有18套房产的所有权及出租权。
2. 甲方有权按合同约定收取租金、押金及其他应收费用。
3. 甲方有权对乙方使用房屋情况进行监督检查，发现违规行为有权要求乙方限期整改。
4. 甲方有权对乙方的装修方案进行审核备案，对不符合安全规范的有权否决。
5. 租赁期满或合同解除后，甲方有权无偿接收乙方添置的装修、家具、家电及其他设备设施。
6. 乙方违约时，甲方有权依据合同约定追究违约责任，直至解除合同。
义务：
1. 甲方应按合同约定将房屋交付乙方使用，并保证房屋权属清晰、无纠纷。
2. 甲方应保证交付时房屋主体结构及原有附属设施处于正常可用状态。
3. 甲方应协助乙方办理装修提供所需资料（如需）。
4. 甲方不得无故干涉乙方合法、合规的正常使用和经营活动。
5. 甲方应对乙方提交的商业资料予以保密（法律法规另有规定除外）。
（二）乙方（承租方）责任与权利义务
权利：
1. 乙方有权按合同约定使用18套房产，并在租赁期内享有合法使用权。
2. 乙方有权根据自身需求对房屋进行装修改造（须报甲方备案并符合规范）。
3. 乙方有权要求甲方按合同约定履行房屋主体结构及原有设施的维修义务。
义务：
1. 乙方应按合同约定按时足额支付租金、押金及其他费用。
2. 乙方应合法合规使用房屋，不得从事违法违规活动，不得改变房屋用途（如需改变须经甲方书面同意）。
3. 乙方应自行提供内部装修及家具、家电等设施，并承担全部费用。
4. 乙方应严格遵守安全生产、消防、治安等法律法规，租赁期间因乙方使用、管理、装修、经营等行为产生的一切安全责任，均由乙方承担。
5. 乙方应自行配备符合标准的消防器材，保持消防通道畅通，定期开展安全隐患排查，并配合甲方及相关部门的安全检查。
6. 乙方应自行购买相关保险（财产险、公众责任险等），费用由乙方承担。
7. 乙方应爱护房屋及设施，因乙方原因造成房屋及设施损坏的，应负责修复或赔偿。
8. 乙方未经甲方书面同意，不得擅自转租、分租或改变房屋用途。
9. 租赁期满或合同解除后，乙方添置的装修、家具、家电及其他设备设施无偿归甲方所有，乙方不得拆除、损毁或要求补偿。
10. 乙方应在租赁期满或合同解除后，将房屋及全部设备设施完好移交甲方，并配合办理交接手续。
（三）合同到期房屋交接及人员清退
1. 租赁期满或合同解除之日，乙方应无条件将18套房产内所有居住、使用人员全部清空并退出房屋，不得以任何理由拖延、拒绝或设置障碍。
2. 乙方应确保合同到期或解除时，房屋内无任何滞留人员、无任何遗留物品（除无偿归甲方所有的装修、家具、家电及设备设施外）。
3. 乙方应无条件配合甲方完成房屋交接手续，包括但不限于现场查验、钥匙移交、水电燃气等费用结清、设备设施清点等。
4. 乙方应在合同到期或解除前，自行负责妥善安置、清退其引入的所有租房人员、使用人员及相关第三方，由此产生的一切费用、纠纷及法律责任均由乙方自行承担，与甲方无关。
5. 合同到期或解除后，如房屋内仍有滞留人员或遗留物品，甲方有权自行或委托第三方进行清场处理，由此产生的费用及后果由乙方承担；甲方不承担任何保管责任，亦不构成对乙方物品的侵占。
6. 乙方确认并承诺：合同到期或解除后，所有租房人员无条件退出房屋，乙方不得以任何理由向甲方主张搬迁费、补偿费、安置费或其他任何费用。
7. 乙方违反上述交接及人员清退义务的，应承担违约责任，并赔偿由此给甲方造成的一切损失（包括但不限于房屋占用费、清场费、诉讼费、律师费等）。
六、安全责任需求
1. 乙方应严格遵守《中华人民共和国安全生产法》《中华人民共和国消防法》及地方有关治安、消防、燃气、用电等法律法规。
2. 租赁期间，因乙方使用、管理、装修、经营等行为产生的一切安全责任（包括但不限于消防安全、人身安全、财产安全、第三方责任等），均由乙方承担。
3. 乙方应加强日常管理，严禁违规住人、违规用火用电、存放易燃易爆危险物品等行为。
4. 因乙方原因造成房屋及附属设施损坏或引发安全事故的，乙方承担全部修复及赔偿责任；给甲方造成损失的，甲方有权追偿。
七、承租方资格需求
1. 具有独立承担民事责任能力的法人、其他组织或具有完全民事行为能力的自然人；
2. 具有良好的商业信誉和健全的财务状况；
3. 无重大违法违规记录，未被列入失信被执行人名单；
4. 同意遵守我院房产租赁管理相关规定。


